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	Прокурору Московской области
Государственному советнику юстиции 2 класса

Мохову А. М.



Уважаемый Александр Михайлович! 
Направляем Вам для рассмотрения коллективное обращение граждан, опубликованное в информационной системе общего пользования «Демократор» (http://www.democrator.ru/problem/2039):
Мы, жильцы дома 16, 2-й Фабричный пр-т., г. Пушкино, Московской области, обращаемся к Вам со следующей проблемой. 

19.02.2010 дом по вышеуказанному адресу был введен  в эксплуатацию городской Администрацией Пушкинского района, которая приняла решение о подписании Разрешения на ввод дома в эксплуатацию, так как в отношении застройщика ООО «ТД «ИЛИта» была начата процедура банкротства (сумма долга составляла порядка 1,4 млн. руб.).
Дом был принят формально: без лифтов, с большими недоделками, в том числе и в квартирах (о чем свидетельствуют листы осмотра квартир), с обязательством, данным генеральным директором ООО «ТД «ИЛИта» на собрании 20.02.2010, в присутствии представителя Пушкинской районной Администрации, устранить все недоделки в двухмесячный срок. В настоящее время процедура банкротства прекращена, ООО «ТД «ИЛИта» не выполняет взятые на себя обязательства по завершению строительства и устранению недоделок (в том числе и в квартирах).

Дольщики в судебном порядке оформляют квартиры в собственность (инвестконтракт не подписан, и застройщик не выполняет своих договорных обязательств по передаче квартир в собственность), заселяются единицы. Формально сданный 25-этажный дом без лифтов, без благоустройства территории, без передачи электро- и водоснабжения эксплуатирующим организациям, малопригоден для проживания.

Инвестором нарушены требования пунктов СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения, входящего в Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" так как не завершены работы по обеспечению работы лифтов с первого этажа и не обеспечена доступность квартир для маломобильных групп населения, а также требования Федерального закона Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", так как не обеспечена требуемая ширина эвакуационных выходов, нет возможности подъезда пожарной техники к зданию из-за пристроек, опоясывающих все здание по периметру, не работает пожарная сигнализация, горизонтальные участки воздуховодов дымоудаления от противопожарного клапана до шахты дымоудаления на каждом этаже здания проходят через жилые помещения и т.п.

Кроме того, Инвестором не было выполнено требование п.3 пп.7 ст.55 Градостроительного Кодекса РФ «Выдача разрешений на ввод объекта в эксплуатацию» и Приказа Министерства регионального развития Российской Федерации от 19 октября 2006 г. N 121 в части предоставления Инвестором документов, подтверждающих соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанных представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения применительно к «Мосэнергосбыту». Инвестором на сегодняшний день, когда прошло полгода с момента подписания «Разрешения на ввод…», не заключен Договор подключения к электрическим сетям и осуществления технологического присоединения к электрическим сетям Комплекса так как Инвестор не оплатил услуги ООО СЦ «Эксперт» по сертификации электрического оборудования Комплекса (Договор №А-14/09 от 3 ноября 2009 г.) в размере 487 388 руб., не подал заявку в «Мосэнергосбыт» на технологическое присоединение с требованием выдачи технических условий и заключения Договора подключения к электрическим сетям и осуществления технологического присоединения к электрическим сетям; для чего не в полной мере подготовил внутриплощадочные и внутридомовые сети к подключению, не подготовил проектную документацию Комплекса по энергоснабжению, не получил Заключение уполномоченного органа Энергонадзора на допуск в эксплуатацию энергопринимающего устройства, не внес плату за подключение к электрической сети и т.п. Таким образом, Комплекс был принят в эксплуатацию формально с существенными недоделками. В настоящее время Комплекс подключен к электрической сети как строительный объект, лифты не работают, вход в лифты с первого этажа не предусмотрен. Аналогичная ситуация с лифтами. Управляющей компанией не подготовлен пакет документов для пуска лифтов в эксплуатацию.

В то же время, без проведения собрания и без голосования по выбору управляющей компании, работники организации ООО «УК «Мастер-класс», вручают квитанции об оплате услуг с необоснованными тарифами (есть даже такая услуга, как подогрев воды), превышающими утвержденные по Пушкинскому району Московской области, при том, что не были предоставлены документы, подтверждающие право ООО «УК «Мастер-Класс» управлять многоквартирным домом по адресу: г.Пушкино, 2-й Фабричный проезд, д.16, как то: результаты якобы проведенного «заочного» голосования по выбору способа управления многоквартирным домом, Договора с МУП «Теплосеть», МУП «Водоканал», «Мосэнергосбыт» и другими организациями, обслуживающими лифты, обеспечивающими вывоз и захоронение твердых бытовых отходов, обслуживающими системы противодымной вентиляции, пожаротушения и т.п.. 
В действительности, с МУП «Теплосеть», МУП «Водоканал» 1.04.2010 УК «Мастер-Класс» были подписаны соответствующие Дополнительные соглашения на обслуживание многоквартирного дома в г. Пушкино по ул. 2-Фабричный проезд, д.16 как дополнение к основному Договору на обслуживание дома в г. Пушкино по ул. Надсоновская, д.24, заключенному в 2006г. УК «Мастер-Класс» с этими организациями. Основание для подписания таких документов – протокол общего собрания собственников многоквартирного дома в г. Пушкино по ул. 2-Фабричный проезд, д.16 по выбору способа управления многоквартирным домом отсутствует и на сегодняшний день, так как число голосов граждан, участников долевого строительства Комплекса, не превышает 50% от общего числа голосов.

Функции управления многоквартирным домом УК «Мастер-Класс» сводятся к выдаче квитанций на оплату коммунальных услуг и расходов по ремонту и содержанию домом. Тарифы, на которых основан расчет платежей, включают услуги, которые УК «Мастер-Класс» не оказывает: водоснабжение и водоотведение в квартирах, где отсутствует внутриквартирная разводка труб и не начат ремонт, обслуживание и работа лифтов, вывоз мусора, благоустройство территории, антенна и прочие. Плата за услуги энергоснабжения осуществляется по тарифам, установленным УК «Мастер-класс», как для строительного объекта, которые более чем в 1,5 раза превышают соответствующие тарифы в г.Пушкино для дома с электроплитами. В доме проживают люди, которым за неуплату по квитанциям угрожают отключением электроэнергии. Попытка договориться с руководством Управляющей компании об исключении платы за не предоставленные услуги успехом не увенчалась.

В связи с изложенным, просим Вас:

1.
Поручить подчиненным сотрудникам организовать и провести проверку законности действий Государственной Комиссии по приемке дома в эксплуатацию, имеющего существенные недоделки.

2.
Мерами прокурорского реагирования обязать ООО «ТД «ИЛИта», органы местного самоуправления устранить недостатки и привести жилой объект – многоквартирный дом в соответствии с действующими нормативами.

3.
Дать оценку законности деятельности ООО «УК «Мастер-класс», как с точки зрения 
обслуживания объекта без проведения выборов управляющей компании собственниками 
жилья, так и действий необоснованно завышенных тарифов.

4.
В случае необходимости, решить вопрос о привлечении виновных лиц, как к дисциплинарной и административной, так и уголовной ответственности.  
Проголосовали (всего 66  пользователей):
Гребеник М.Ю. • Мясников А.М. • Циох И.В. • Солдаткин Ю.А. • кравченко А.В. • Цыганкова А.С. • Арбеков Р.В. • Тарабрина Ю.С. • Петрушин О.А. • Туровская Л.Ю. • Ломакина Ю.В. • Семенова М.Н. • Чекмарёва А.В. • Мустафина А.Ю. • Руденко Ю.С. • Шашкова Н.Б. • Завертяева С.В. • Моисеева Е.С. • Чекмарева С.М. • Кожакин А.М. • Емельянова Ю.Г. • Курбатов Е.В. • Перевязко Ю.А. • Космынин И.С. • Петкун М.Б. • Михайлов Г.М. • Кондратюк Т.Н. • Козупица Н.В. • Шарыгина Л.В. • Бредова О.В. • Зезюлин В.Б. • Гайдук А.Ю. • Смирнов А.А. • Бовыкин В.А. • Циох М.В. • Кашликова Т.В. • Кучма Е.В. • Макаров В.Ю. • Ефимов К.А. • Егорова Т.В. • Плешкова Е.В. • Гайворонская Е.В. • Шикин П.С. • Савва Н.А. • Сластникова Е.В. • Соловьева И.И. • Кашликов Е.А. • Болдин А.А. • Игонин А.А. • Пануровский И.В. • Ждан Д.П. • Синицын В.А. • Кравченко М.С. • Королев В.П. • Ткаченко И.Н. • Лендел Е.И. • Ломаченко Е.А. • Питров Д.А. • Яловик О.А. • Климова С.В. • Крылов С.А. • Гевало О.П. • Егоров А.В. • SNEGOV I.I. • Туманов В.В. • Гущина А.А. 

Просим Вас направить ответ по данному обращению граждан на адрес электронной почты: support@democrator.ru. Ответ будет опубликован в информационной системе «Демократор» для уведомления всех пользователей, в том числе и проголосовавших за важность данной проблемы.
Контактный адрес ООО «Демократор»: 101000, Москва, Большой Златоустинский переулок, дом 6-Б.
Наличие 66 голоса в информационной системе общего пользования «Демократор» подтверждаю.

С уважением, 
Генеральный директор 
ООО «Демократор»                                                                                                         А.В. Богданов
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